Zarzadzenie Nr 5/2023
Burmistrza Suchania

z dnia 05 stycznia 2023r.

w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnos$ci przesytu

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz § 9 ust. 2 pkt 2 uchwaty Nr
XI11/110/08 Rady Miejskiej w Suchaniu z dnia 26 czerwca 2008r. w sprawie okreslenia
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci ich wydzierzawiania,
wynajmowania lub uzyczania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony oraz zawierania kolejnych uméw zmieniong uchwatg nr XI/104/12
Rady Miejskiej w Suchaniu z dnia 23 maja 2012r. (Dz. Urz. Woij.
Zachodniopomorskiego Nr 75 poz. 1649, z 2012r. poz. 1425) zarzadza sie co

nastepuje:

§1. Wyrazam zgode na ustanowienie na czas nieoznaczony odptatnej
stuzebnosci przesytu, na czesci dziatki o nr geod. 221/4 obr. Wapnica gm. Suchan
dla ktérej Sad Rejonowy V Wydziat Ksigg Wieczystych w Stargardzie prowadzi
ksiege nr SZ1T/00110388/0, zwigzanej z umieszczeniem na dziatce stupowej stacji
transformatorowej wraz z wszystkimi obiektami i urzadzeniami niezbednymi do jej
eksploatacji bedgcych na nieruchomosci, zgodnie z zakresem zaznaczonym na
zatgczniku Nr 1 do zarzgdzenia.

§ 2. Warto$é jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci
przesytu na skutek budowy stupowej stacji transformatorowej na dziatce 221/4 obr.
Wapnica gm. Suchan okreslona zostata w operacie szacunkowym stanowigcym
zatgcznik Nr 2 do zarzadzenia.

§ 3. 1. Zarzadzenie stanowi podstawe zawarcia umowy notarialnej
ustanowienia stuzebno$ci okreslonej w § 1.

2. Szczegbtowe warunki dotyczace ustanowienia stuzebnoéci przesytu
zostang ustalone w protokole uzgodnien.

§ 4. Zarzagdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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WYCENA NIERUCHOMOSCI PATRYK WOSIAKOWSKI

SIEDZIBA: MECHOWO7, 72-410 GoLczEwo; UPR. MTBiGM NR 5457;
E-MAIL: patryk.wosiakowski@wp.pl; TEL: 502-072-619;

OPERAT SZACUNKOWY

OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWE] SLUZEBNOSCI PRZESYLU NA SKUTEK BUDOWY
SLUPOWE] STACJI TRANSFORMATOROWE] USTANAWIANA NA DZIALCE OZNACZONE]

W EWIDENC]I GRUNTOW NUMEREM 221/4 OBREB WAPNICA, GMINA SUCHAN,
POWIAT STARGARDZKI, WOJEWODZTWO ZACHODNIOPOMORSKIE

Opracowanie sporzadzit:
Patryk Wosiakowski '
Nr uprawnien - 5457

Szczecin, 19 grudnia 2022 r.




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie
nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest niezabudowana dziatka gruntu oznaczona
w ewidencji numerem 221/4 o obszarze 0,2552 ha obreb Wapnica, gmina
Suchan, powiat stargardzki, wojewédztwo zachodniopomorskie, wpisana
w ksiedze wieczystej KW nr SZ1T/00110388/0, ktérg prowadzi Sad
Rejonowy w Stargardzie V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Dla przedmiotowej dzialki nr 221/4 obreb Wapnica brak jest obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwata nr
XXVI/266/2022 Rady Miejskiej w Suchaniu z dnia 28 kwietnia 2022 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchan przedmiotowa dziatka oznaczona jest jako:
tereny komunikacyjne, stacje transformatorowe 15/0,4 KV, tereny ustug.

Uregulowanie stanu prawnego na dzialce nr 221/4 obreb Wapnica nastepuje
na skutek budowy stupowej stacji transformatorowej nr 769652 ,Wapnica
DPS” pobudowana w miejsce wiezowej stacji transformatorowej nr 4592
,Wapnica III". Powierzchnia pasa stuzebnosci przesylu wynosi: 1 m?2
Powierzchnia pasa zostala okre$lona zgodnie z danymi uzyskanymi od
zleceniodawcy.

Zakres wyceny:

Wycena obejmuje okreélenie wartoéci jednorazowego wynagrodzenia za
ustanowienie stuzebnoéci przesytu na skutek budowy stupowej stacji
transformatorowej na dziatce ewidencyjnej nr 221/4 obrgb Wapnica, gmina
Suchan.

Cel wyceny:

Okreélenie wartosci rynkowej stuzebno$ci przesylu w celu ustalenia
wysoko$ci jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie prawa stuzebnosci
przesylu na skutek budowy stupowej stacji transformatorowej w trybie
umownym. Wyniki operatu szacunkowego moga by¢ wykorzystane wylgcznie
dla w/w celu.

Data okreSlenia 19 grudnia 2022 r.
wartosci rynkowej:

Data, na ktorg

uwzgledniono stan 17 listopada 2022 .

nieruchomosci:

Oszacowana warto$¢
rynkowa:

800 zt

stownie ztotych: osiemset

Wykonawca
opracowania:

PATRYK WOSIAKOWSKI NR UPRAWNIEN - 5457
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I. DANE WYJSCIOWE
1. Podstawy formalne wyceny
1.1. Zleceniodawca

Zamawiajacym wycene jest ENEA Operator Sp. z o.0. Oddziat Dystrybucji Szczecin.
Podstawe formalng stanowi zlecenie zawarte pomiedzy Zamawiajagcym a Wycena
Nieruchomosci Patryk Wosiakowski. Wykonawca operatu szacunkowego jest rzeczoznawca
majatkowy Patryk Wosiakowski posiadajacy uprawnienia zawodowe nr 5457.

1.2. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest niezabudowana dziatka gruntu oznaczona w ewidencji
numerem 221/4 o obszarze 0,2552 ha obreb Wapnica, gmina Suchan, powiat stargardzki,
wojewédztwo zachodniopomorskie, wpisana w ksiedze wieczystej KW nr SZ1T/00110388/0,
ktéra prowadzi Sad Rejonowy w Stargardzie V Wydziat Ksiag Wieczystych.

Dla przedmiotowej dziatki nr 221/4 obreb Wapnica brak jest obowiazujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwata nr XXV1/266/2022
Rady Miejskiej w Suchaniu z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchan przedmiotowa dziatka oznaczona
jest jako: tereny komunikacyjne, stacje transformatorowe 15/0,4 KV, tereny ustug.

Uregulowanie stanu prawnego na dziatce nr 221/4 obrgb Wapnica nastgpuje na skutek
budowy stupowej stacji transformatorowej nr 769652 ,Wapnica DPS” pobudowana w miejsce
wiezowej stacji transformatorowej nr 4592 ,Wapnica III". Powierzchnia pasa stuzebnosci
przesytu wynosi: 1 m2, Powierzchnia pasa zostata okre$lona zgodnie z danymi uzyskanymi od
zleceniodawcy.

Zakres wyceny _obejmuje okreslenie warto$ci _jednorazowego wynagrodzenia za
ustanowienie stuzebnosci przesvtu na skutek budowy stupowej stacji transformatorowej na dziatce
ewidencyjnej nr 221/4 obreb Wapnica, gmina Suchan.

1.3. Cel wyceny
Okreélenie warto$ci rynkowej shuzebnosci przesylu w celu ustalenia wysokosci

jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie prawa stuzebnosci przesytu na skutek budowy
stupowej stacji transformatorowej w trybie umownym. Wyniki operatu szacunkowego moga by¢
wykorzystane wytacznie dla w/w celu.

1.4. Daty istotne dla operatu szacunkowego

Data sporzqdzenia wyceny: 19 grudnia 2022r.
Data, na ktérq okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 19 grudnia 2022r.
Data, na ktérq uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny: 17 listopada 2022r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 17 listopada 2022r.

2. Podstawy prawne wyceny
0 Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 tekst jednolity ze

Zmianami).

o Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. 2021 poz. 1899
tekst jednolity ze zmianami).

0 Rozporzadzenie Rady Ministréw z 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U z 2021 r. poz. 555 tekst jednolity).

g Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022, poz. 503, tekst jednolity ze zmianami).



3. Podstawy merytoryczne i Zrédta informacji

o Ksiega wieczysta KW nr SZ1T/00110388/0 udostepniona do wglagdu na internetowym
portalu Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych (protokét
sporzgdzony dnia 17.12.2022 1.);

Wypis z rejestru gruntow.

Mapa powykonawcza.

Pismo UM w Suchaniu.

Pismo ENEA Operator Sp. z 0.0.

Przeznaczenie terenu ustalone na suchan.e-mapa.net

Dane mapowe i katastralne zamieszczone na suchan.e-mapa.net, zcpwz.e-mapa.net;
Informacje udzielone przez Zamawiajgcego;

Baza danych o lokalnym rynku nieruchomosci prowadzona w systemie Partner (SBDRN);
Wizja na nieruchomo$ci i ustalenia techniczno - uzytkowe wykonane przez autora
opracowania w dniu 17.11.2022 r.

ooocoo0goocod

4, Podstawy metodyczne i materialy pomocnicze

a

KSWS ,Okreélanie wartosci stuzebnoéci przesytu i wynagrodzenia za jej ustanowienie oraz
wynagrodzenia za bezumowne Kkorzystanie z nieruchomosci przez przedsiebiorcow
przesylowych” - zalecany do stosowania od 1 stycznia 2017 r.

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) opracowane przez Polska Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych - zalecane do stosowania jako zasady dobrej
praktyki zawodowej i dorobek $rodowiska uchwata Rady Krajowej PFSRM Nr 5/03/2012
zmarca 2012 r.

Cymerman R., Hopfer A.: System, zasady, procedury wyceny nieruchomosci. Wydanie IV -
poprawione i uzupetnione. Wydawnictwo PFSRM, Warszawa 2012.

Nota interpretacyjna - standard V.8 ,Zasady okreslania warto$ci szkdd spowodowanych
budows3 infrastruktury podziemnej i nadziemnej”.

Materialy szkoleniowe ,Urzadzenia infrastruktury technicznej” J. Dabek, Szczecin, listopad
2009r.

Materialy szkoleniowe ,Zasady okreslania odszkodowan i wynagrodzen Zwigzanych
z urzadzeniami infrastruktury technicznej ”, ]. Dabek, Szczecin, 1-2 wrzeénia 2012 .
Material szkoleniowe ,Wybrane zagadnienia wyceny nieruchomosci a problematyka
prawna, ekonomiczna i przestrzenna zwigzana z infrastruktura techniczng”, J. Dabek, M.
Nowakowska, P. Zamroch, Wydanie I, Wydawnictwo Replika, 2013 r.

Materialy szkoleniowe ,Wybrane zagadnienia warsztatowe dotyczace urzadzen
przesytowych i dystrybucyjnych”, J. Dgbek, wrzesien 2014 r.

Warsztaty zawodowe rzeczoznawcéw majatkowych - ,Wybrane zagadnienia warsztatowe
dotyczace urzadzen przesytowych i dystrybucyjnych”, J. Dabek, 14-15 luty 2015 r.

Materiaty szkoleniowe - Konspekt ,Okre$lanie wartosci ograniczonych praw rzeczowych
i prawa dozywocia oraz wartosci szkéd w pozytkach i zmniejszenia wartosci nieruchomosci
na podstawie art. 128.4 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami”, J. Dabek, 07-08 grudnia
2015r.

Materiaty szkoleniowe ,Okreslanie warto$ci szkéd i wynagrodzefi na potrzeby urzadzen
przesytowych”, J. Dabek, 21-22 maja 2016 r.

Materiaty szkoleniowe ,Okreslanie warto$ci szkéd i wynagrodzen na potrzeby urzadzen
przesytowych”, ]. Dabek, 17-19 maja 2017 r.



II. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

1. Stan prawny
Przedmiotowa dziatka nr 221/4 obreb Wapnica stanowi cze$¢ nieruchomodci

gruntowej opisanej w ksiedze wieczystej KW nr SZ1T/00110388/0, ktéra prowadzi Sad
Rejonowy w Stargardzie V Wydzial Ksigg Wieczystych.

Dziat1 O - Oznaczenie nieruchomosci:
Wojewédztwo zachodniopomorskie, powiat stargardzkie, gmina Suchan, miejscowo$¢ Wapnica,
dz.221/4,221/19. Obszar: 1,3737 ha.

Dziat I- Sp. (Spis praw zwiqzanych z wtasnosciq):
Brak wpiséw.

Dziat Il - Wiasnosc:

Gmina Suchan.

Dziat III - Prawa, roszczenia i ograniczenia:
Brak wpiséw.

Dziat IV - hipoteka:

Brak wpiséw.

2. 0znaczenie w ewidencji gruntow
Wojewodztwo: zachodniopomorskie

Powiat: stargardzki

Jednostka ewidencyjna: Suchan - obszar wiejski
Obreb ewidencyjny: Wapnica

Nr dziatki Pow. dzialki fha]
221/4 _ 0,2552

3. Uwarunkowania planistyczne

Dla przedmiotowej dziatki nr 221/4 obreb Wapnica brak jest obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwata nr XXVI/266/2022
Rady Miejskiej w Suchaniu z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchafi przedmiotowa dziatka oznaczona
jestjako: tereny komunikacyjne, stacje transformatorowe 15/0,4 KV, tereny ustug.

e ..'...‘g"

L 3
Rys. 1. Uwarunkowania planistyczne [https://sip.gison.pl/suchan]



4. Opis techniczno - uzytkowy
4.1. Lokalizacja

Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w obrebie Wapnica, gmina Suchan, powiat
stargardzki, wojewédztwo zachodniopomorskie.

Gmina Suchan potozona wzdtuz drogi numer 10 ze Szczecina do Bydgoszczy, zaledwie 56

km od centrum Szczecina i 20 km od Stargardu Szczecinskiego, stwarza idealne warunki dla
zwolennikéw wypoczynku na tonie natury, w zdrowym ekologicznie Srodowisku.
Gmina chlubi sie niedawno wybudowang, nowoczesng i wydajng oczyszczalnia Sciekéw.
Pozbawiona wiekszego przemystu, gmina Suchan stanowi idealny teren wypraw pieszych i
rowerowych. Tutejsze jeziora i przeptywajaca potudniowym skrajem gminy rzeka Ina czekaja na
wedkarzy i kajakarzy. My$liwi znajda tu tereny do udanych polowan, za$ grzybiarzy przyciagaja
okoliczne lasy, stynne z corocznego wysypu grzybow.

Osrodek jezdziectwa konnego w Zukowie dysponuje ponad setka koni sportowych, kryta
ujezdzalnig, parkurem, miejscami noclegowymi. Zaplecze noclegowe i rekreacyjne Suchania
umozliwia przyjemny pobyt na miejscu i stanowi baze wypadowa do korzystania z okolicznych
atrakcji. Wygodne motele z restauracjg i kawiarnia w Suchaniu i nad uroczym jeziorem w
Wapnicy. Tu zjesz smacznie i niedrogo, stad blisko tez do grzybnych lasow.

Bezposrednie sasiedztwo dziatki stanowia tereny zabudowy wielofunkcyjnej wsi
Wapnica, tereny inwestycyjne, tereny rekreacji i sportu oraz tereny komunikacyjne. W dalszej
odlegtosci zlokalizowana jest pozostata wsi Wapnica, tereny rolne, inwestycyjne oraz le$ne i
jezioro Wapnica Péinocna i Potudniowa.
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Rys. 2. Lokalizacja szczegbtowa dziatki nr 221/4 Wapnica [suchan.e-mapa.net]

4.2, Stan zagospodarowania dzialki gruntu

Przedmiotowa dzialka gruntu numer 221/4 posiada ksztatt do$¢ regularny, wydtuzony,
charakterystyczny dla drdég, uksztaltowanie terenu ptaskie z niewielkimi odchyleniami
rzednych. Dziatka wg stanu na dzien wizji lokalnej stanowi tereny komunikacji dla obstugi

pobliskiej zabudowy wsi oraz boiska sportowego.



4.3. Opis infrastruktury technicznej

Uregulowanie stanu prawnego na dziatce nr 221/4 obreb Wapnica nastgpuje na skutek
budowy stupowej stacji transformatorowej nr 769652 ,Wapnica DPS” pobudowana w miejsce
wieZzowej stacji transformatorowej nr 4592 ,Wapnica III". Powierzchnia pasa stuzebnosci
przesytu wynosi: 1 m2, Powierzchnia pasa zostala okreslona zgodnie z danymi uzyskanymi od
zleceniodawcy.

I1I. PROCEDURA SZACOWANIA
1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

Oszacowano warto$é, okreslonego w art. 3051+ Kodeksu cywilnego, ograniczonego
prawa rzeczowego - stuzebnosci przesytu.

Art. 3051, KC
Nieruchomo$¢é mozna obcigzyé na rzecz przedsiebiorcy, ktdry zamierza wybudowac lub ktorego

wihasno$é stanowiq urzqdzenia, o ktérych mowa w art. 49 § 1, prawem polegajgcym na tym,
Ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie
z przeznaczeniem tych urzqdzeri (stuzebnos¢ przesytu).

Art. 3052. KC
§ 1. Jezeli wiasciciel nieruchomosci odmawia zawarcia umowy o ustanowienie stuzebnosci

przesylu, a jest ona konieczna dla wtasciwego korzystania z urzqdzen, o ktérych mowa w art. 49 §
1, przedsiebiorca moze zqdac jej ustanowienia za odpowiednim wynagrodzeniem.

§ 2. Jezeli przedsiebiorca odmawia zawarcia umowy o ustanowienie stuzebnosci przesytu,
a jest ona konieczna do korzystania z urzqdzer, o ktérych mowa w art. 49 § 1, wiasciciel
nieruchomosci moze zqda¢ odpowiedniego wynagrodzenia w zamian za ustanowienie stuzebnosci
przesytu.

Art. 3053. KC

§ 1. Stuzebno$¢ przesytu przechodzi na nabywce przedsigbiorstwa lub nabywce urzqdzen,
o ktérych mowa wart. 49§ 1.

§ 2. Stuzebnos¢ przesytu wygasa najpézniej wraz z zakoriczeniem likwidacji przedsigbiorstwa.

§ 3. Po wygashnieciu stuzebnosci przesytu na przedsiebiorcy ciqzy obowiqzek usuniecia urzqdzen, o
ktérych mowa w art. 49 § 1, utrudniajqcych korzystanie z nieruchomosci. Jezeli powodowatoby to
nadmierne trudnosci lub koszty, przedsiebiorca jest obowiqzany do naprawienia wyniklej stqd
szkody.

Art. 3054, KC

Do stuzebnosci przesytu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o stuzebnosciach gruntowych.

2. Okreélenie wartoéci wynagrodzenia za posadowienia stacji slupowej

transformatorowej
Wynagrodzenie za posadowienie stacji stupowej transformatorowej na gruntach

drogowych jest okreslane przy pomocy wzoru:

Wi =PINXW11X(1_SU)XKE +FZN

gdzie:
Pin - powierzchnia gruntu zajeta pod stacj¢ supowa transformatorows,
Kg - wspétczynnik ekspercki,
Fpn - podatek z powierzchni gruntu zajetego przez stacje stupows,
R - stopa kapitalizacji.

Na lokalnym rynku nie odnotowano wynagrodzen za stacje stupowe transformatorowe.
Odnotowano jednak wysokosci wynagrodzefi za podobne stanowiska stupowe z wiascicielami
gruntéw w umowach notarialnych na rynku regionalnym, na terenie wojewddztw:
zachodniopomorskiego, wielkopolskiego i lubuskiego. Umowy te dotycza linii o napieciu 0,4 kV i
15 kV.



Tab. 1. Kwoty wynagrodzeri za stanowiska stupowe

Lp. Lokalizacja Warto$¢ wynagrodzenia za posadowienie stupa
1 | Srem 800 z}
2 Zbrudzewo, Mechlin 800 zt
3 Polwica 800 zt
4 Libartowo 800 zt
5 Kotowo 800 zt
6 Mitostaw 800 zt
7 Lubiatowo 800 zt
8 | Jawordéwko 800 zt
9 Mitostawice 800 zt

10 | Pyszczynek 800 zt

11 | Lubiatowo 800 zt

12 | Lubiatowo 800 zt

Wobec powyzszego, zgodnie z § 26 ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministréow z 21.09.2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz.
2109 ze zm.), wynagrodzenie za posadowienie stacji stupowej transformatorowej przyjeto w
wysokosci:

W = 800 A

3. Okresélenie stopy dyskontowej ,r”

Stopa dyskontowa ,r” jest okreslana na podstawie danych z rynku kapitatowego, wedlug
zasad wskazanych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego:

§12.W przypadku niewystarczajgcych danych z rynku nieruchomosci stope dyskontowq okresla sie
na podstawie rentownosci bezpiecznych, diugoterminowych lokat na rynku kapitatowym, z
uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomosci podobne do nieruchomosci
wycenianej.

§13.W przypadku niewystarczajqcych danych z rynku nieruchomosci stope kapitalizacji okresla sie
na podstawie stopy dyskontowej z uwzglednieniem przewidywanych zmian w poziomie dochodéw z
nieruchomosci podobnych.

Stopa dyskontowa jest mozliwa do okreslenia na podstawie danych z rynku kapitatowego jako suma
stopy bazowej, wolnej od inflacji i ryzyka zwiqzanego z wyceniang nieruchomosciq:

I =TIp+ I'kn
gdzie:
I'v - stopa bazowa,

T'kn - ryzyko zwigzane z konkretna nieruchomoscia.

Stopa bazowa 1y jest okreslana przy pomocy wzoru:

1+r1,
I'p = ========--- -1
1+
gdzie:
I'o - rentowno$¢ dtugoletnich obligacji Skarbu Panstwa netto,
i - wskaznik inflacji.

Stopa kapitalizacji jest okre$lana wedlug modelu Shapiro-Gordona:



R=r-g

gdzie:
g - przewidywana zmiana w poziomie dochodéw z nieruchomosci
podobnych

- Polska 6.537 % 221212 Wykres z ostatnich 12 miesiecy - Polska 10 letnie

8.3
768
7.024 , "\J\/
6.36 .

5.1
5.05-
4404

-».J‘"'\

3.74 4

309 =
2171214 220113 2202712 2200314 22M47114 2205/14 22006713 22073 22/08/13  22A09/1F  2210N12 2271111 221212

Rentowno$é 10-letnich obligacji skarbowych na date wyceny przyjeto jako $rednia - ro = 6,54%.!
Stopa inflacji w skali roku zredukowana o oprocentowanie obligaciji skarbowych z uwzglednieniem marzy
po pierwszym roku odsetkowym - i = +3,5%.
Wobec tego:
rr = (1+0,0654) /(1+0,035)-1 =29%

Ryzyko inwestowania w polskg gospodarke wedlug instytutu ,Damodaran” jest 5,1% (Total Risk
Premium).?

Ryzyko inwestowania w wyceniang nieruchomos$¢ ustalono w wysokosci 0,5 %.3

Wobec powyzszego stopa dyskontowa wynosi:

r=29+51+05= 8,5%

IV. OKRESLENIE WYNIKU SZACOWANIA
1. Okre$lenie wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci przesytu
1.1. Dzialka nr 221/4 obreb Wapnica

Wynagrodzenie za posadowienie stacji stupowej transformatorowej
Wiy = 800 zt*
*zgodnie z zasadq korzysci dla wtasciciela

L pttns://www.inwestinfo.pl/notowania-na-swiecie/notowania-obligacji-na-swiecie/#
2 httn://pages.stern.nvu.edw/~adamodar/New_Home Page/datafile/ctryprem. html
3.

Jow.
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V. WYNIK KONCOWY WYCENY

Okreslona wartoéé stuzebnoséci przesytu moze byé podstawa do ustalenia wysokosci
jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnos$ci przesytu z tytutu budowy stupowej
stacji transformatorowej na dziatce oznaczonej nr 221/4 obrgb Wapnica, ktora wynosi:

800 zi

stownie ztotych: osiemset

Analiza uzyskanego wyniku wynagrodzenia za posadowienie stanowiska
shupowego

Wynagrodzenie za posadowienie stanowiska stupowego jest wynagrodzeniem
okreslonym na podstawie stawek rynkowych (uméw) ptaconych wtascicielom gruntéw z tytutu
lokalizacji podobnych stanowisk stupowych.

Przyjete zatozenia, procedura wyceny oraz wiasciwa analiza rynku gwarantuje, ze
poziom okre$lonych wartosci sktadnikéw wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci przesytu
na potrzeby regulowanych urzadzen przesytowych jest odpowiedni, zatem moze by¢ podstawg
do ustalenia wysokosci wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnoéci przesyhu z tytutu lokalizacji
przedmiotowej infrastruktury elektroenergetycznej w trybie umownym.

VI KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

o Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa.

o Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i treéci takiej
publikaciji.

o Niniejszy operat szacunkowy stanowi spdjng cato$¢, wykorzystany moze by¢ wytacznie
w oryginale do celu, dla ktérego zostat sporzadzony i wazny jest na dzienn jego
sporzadzenia.

@ Operat szacunkowy jest opracowaniem zawierajacym autorskie rozwigzania metodyczne
okreélania wartoéci szkéd i wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci przesytu.

0 Dokumenty projektowe i dane techniczne dostarczone przez Zamawiajacego nie byty
przedmiotem odrebnej analizy

O Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z metodyka okreslania wynagrodzenia
za posadowienie stupa oraz wedtug danych projektowych dostarczonych przez
Zleceniodawce.

a Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za nie uwzglednienie danych,
ktérych nie mozna bylo stwierdzi¢ w czasie wizji terenowej i na podstawie analizy
dostarczonych dokumentéw projektowych;

o Wyniki operatu szacunkowego nie zawiera podatku VAT.

ZALACZNIKI

Projekt zagospodarowania terenu.

a Protokét badania elektronicznej ksiegi wieczystej.
o Dokumentacja fotograficzna.

o Kopia polisy ubezpieczeniowej

O
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PROTOKOL BADANIA KSIEGI WIECZYSTE]
SPORZADZONY PRZEZ RZECZOZNAWCE MAJATKOWEGO
W trybie art. 155 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 2021 poz. 1899 tekst jednolity ze zmianami)

Szczegbétowe okreslenie dokumentu lub

innego zrédta danych, z ktérego dokonywany SZ1T/00110388/0

jest wpis

Miejsce udostepnienia lub sporzadzenia

Sad Rejonowy w Lobzie IV Wydzial Ksigg

wypisu, jednostka udostepniajgca Wieczystych

Tre$¢ wypisu lub

Dziat1Q - Oznaczenie nieruchomosci:
Wojewddztwo zachodniopomorskie, powiat stargardzkie, gmina Suchaf,
miejscowo$¢ Wapnica, dz. 221/4, 221/19. Obszar: 1,3737 ha.

Dziat I- Sp. (Spis praw zwiazanvch z wiasnosciq):
Brak wpisow.

Dziat Il - Wiasno$c:

odpisu Gmina Suchan.
Dzial III - Prawa, roszczenia i ograniczenia:
Brak wpisow.
Dziat IV - hipoteka:
Brak wpisow.
Data sporzadzenia wypisu i podpis rzeczoznawcy
malatowedh 17.12.2022r. |0
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIAtALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

WYCENA NIERUCHOMOSCI PATRYK

WOSIAKOWSKI
72-410 Golczewo, Mechowo 7

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczer SA

Nr polisy SRM0012892

zgodne 2 Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 1
w sprawie obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzaceqgo dziatalnosc w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 14/07/2022 - 13/07/2023
na sume¢ gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesigt tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 341.00 PLN

iExpert.pl spotka Akeyjna
Al Jerozohimskic 9v lok, 32
02-001 Warszawa
KRS 0000426330, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIil Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | Fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




